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A

1. Podstawa formalna opinii.

Recenzja zostata wykonana na zlecenie Pani dr hab. inz. arch. Ewy Pruszewicz- Sipinskiej,
prof. PP, Dziekana Wydziatu Architektury Politechniki Poznanskiej,

pismo z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

2. Podstawa merytoryczna opinii.

Recenzja zostata wykonana w oparciu o materiaty dostarczone przez Panig Dziekan Wydziatu
Architektury Politechniki Poznanskiej, a przygotowane przez

p. mgr inz. arch. Agnieszke Kasinska - Andruszkiewicz:

- Rozprawa doktorska pt.: ,,Wptyw wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na
strukturg przestrzennofunkcjonalng miasta”, przygotowana pod kierunkiem Promotora

Pana Prof. dr hab. inz. arch. Wojciecha Bonenberga oraz pod kierunkiem Promotora
pomocniczego Pani dr hab. inz. arch. Hanna Michalak, prof. PP.

B.

Recenzja rozprawy doktorskiej mgr inz. arch. Agnieszki Kasinskiej - Andruszkiewicz
pt. ,, Wplyw wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na strukture
przestrzennofunkcjonalng miasta”.

1.Uwagi ogolne

Uklad pracy

Rozprawa doktorska p. mgr inz. arch. Agnieszki Kasinskiej - Andruszkiewicz jest
opracowaniem jednotomowym w formie wydruku komputerowego formatu A4. Catos¢
opracowania liczy 253 strony, w tym: Streszczenie w jezyku polskim i angielskim, tekst,
Bibliografia (84 pozycje), Spis Rysunkéw, Spis Tabel, Spis Wykresow. Praca sktada si¢ ze
Wstepu (Rozdziat 1), 4 zasadniczych Rozdziatéw (Rozdziat 2,3,4 i 5) oraz Wnioskow i
podsumowania (Rozdziat 6).



Problematyka badawcza

Tematem rozprawy jest zagadnienie aktywizacji i rewitalizacji zdegradowanych dzielnic
srodmiejskich, w szczegdlnosci ulic handlowych w $rédmiesciu  Poznania, poprzez
zastosowanie ~ wzorca rozwigzan  przestrzenno-funkcjonalnych  zaczerpnietych z
wielkopowierzchniowych obiektow ustugowo-handlowych (galerii i centréow handlowych).
Problematyka badawcza dotyczy wptywu uktadu funkcjonalnego i przestrzennego ulicy
handlowej na jej atrakcyjno$¢ w odniesieniu do preferencji konsumentow. Autorka
przeprowadzita innowacyjne badania cech przestrzennych i funkcjonalnych galerii handlowych
i ulic handlowych Poznania, zaktywizowanej ulicy handlowej Nowy Swiat w Warszawie oraz
przebadata potrzeby klientow.

Obecnie w obliczu wielu negatywnych proceséw, takich jak niekontrolowane
rozszerzanie si¢ terytorialne miast, degradacja dzielnic srodmiejskich, przenoszenie si¢ handlu
na peryferie, wzrost motoryzacji, upodobnianie si¢ miast i zanikanie ich tozsamosci,
wycofywanie si¢ ludzi do $wiata wirtualnego, wzmagaja si¢ $wiatowe dyskusje dotyczace
rozwijania zycia publicznego gléwnie przez zaoferowanie mieszkancom miast odpowiednio
uksztattowanych przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci i1 wyrazistej tozsamosci.
Zagadnienia dotyczace ksztaltowania ulic jako wspolczesnych przestrzeni publicznych w
miastach, w tym metody rewitalizacji ulic, sa niezwykle wazne w procesie dazenia do tadu i
harmonii w ksztaltowaniu krajobrazu miast. Stad obecnie gtownym celem badan jest ocena
stanu zagospodarowania przestrzeni publicznych i jakosci zycia w miescie, a W procesie
przeksztalcen przestrzeni publicznych glownym celem dzialania jest ozywienie danej
przestrzeni i wprowadzenie takich zmian, dzigki ktorym przestrzen stanie si¢ bardziej
atrakcyjna dla uzytkownikoéw niz byla poprzednio.

Powyzsze refleksje Recenzenta maja na celu podkreslenie faktu jak waznego tematu
badawczego podjeta sie¢ p. mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz. Potrzeba
podjecia pracy o procesach rewitalizacji miast, w tym poszukiwanie wptywu uktadu
funkcjonalnego 1 przestrzennego ulicy handlowej na jej atrakcyjno$¢ w odniesieniu do
preferencji i potrzeb uzytkownikow, nie budzi watpliwos$ci i 0znacza, ze prace p. mgr inz. arch.
Agnieszki Kasinskiej — Andruszkiewicz uznaje za bardzo potrzebna.

Teza, cele badawcze, zakres badan i metodyka pracy

Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz sformutowata nastepujaca
teze pracy: ,,Zabiegi architektoniczne, spoteczno-przestrzenne oraz mechanizmy marketingowe
stosowane we wnetrzach wielkoprzestrzennych obiektow ustugowo-handlowych - galeriach
handlowych, przeniesione na teren zdegradowanych ulic srodmiescia moga przyczynic si¢ do
ich skutecznej aktywizacji”. (str.7)

Glownym celem naukowym rozprawy doktorskiej w ujeciu ogdlnym jest okreslenie
dziatan projektowych w wyniku, ktorych uzytkownicy 1 mieszkancy dzielnicy $rodmiejskiej
chcieliby spedza¢ czas na §wiezym powietrzu, na ulicy, pasazu rdwnie chetnie jak w przestrzeni
zamknigtej obiektow ustugowo-handlowo-rozrywkowych. Gtownym celem naukowym
rozprawy doktorskiej w ujeciu szczegdlowym jest zidentyfikowanie cech przestrzeni
handlowej, ktore przyciagaja konsumentow, w oparciu o przyktady obiektéw ustugowo-
handlowych - galerii handlowych w Poznaniu. Autorka uwaza, ze odnalezienie tych cech i
zbadanie ich wagi dla konsumentéw, moze postuzy¢ do stworzenia modelowego zbioru cech
jakie nalezy nada¢ ulicom handlowym w $rodmie$ciu w celu ich skutecznej aktywizacji.
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Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz sformutowata takze
nastepujace cele szczegdtowe rozprawy: 1/Wybranie obiektow i podzielenie ich na typy ze
wzgledu na swoje cechy globalne (tj. lokalizacja, wielko$¢, =zestawienie funkcji);
2/Specyfikacja charakterystycznych cech i mechanizmoéw stosowanych we wnetrzach
wieloprzestrzennych obiektow ustugowo-handlowych majacych na celu przyciggnigcie
konsumenta; 3/Zdefiniowanie i usystematyzowanie tych cech, nadanie im wartosSci
pozwalajacych na ich pomiar; 4/Odnalezienie pewnego wzoru - zbioru cech, powtarzalnego w
wigkszosci galerii handlowych; 5/Zbadanie wybranych ulic pod wzgledem przestrzennym,
funkcjonalnym oraz ich podatnosci na nadanie im cech stosowanych w galeriach handlowych;
6/Zbadanie czy ulice handlowe o niskim zageszczeniu pieszych i matej aktywnosci posiadaja
owe cechy czy sg ich pozbawione; 7/Zbadanie czy ulice handlowe, ktore przeszty skuteczng
rewitalizacj¢ i aktywizacje, posiadajg cechy spdjne z cechami odnalezionymi w galeriach
handlowych.

Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz sformutowata nast¢pujace
pytania badawcze: 1/Jakie konkretne zabiegi projektowe z dziedziny architektury i urbanistyki
sa elementami zwigkszajacymi liczbg uzytkownikéw w wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych? 2/Czy sa to tylko formalne zabiegi, czy potrzebne sg rowniez pewne Scenariusze
przestrzenno-spoleczne, ktére wptywaja na uzytkownika w sferze kulturowej, spolecznej,
psychologicznej i emocjonalnej? 3/Czy mozna je zastosowaé w przestrzeni otwartej w
srodmiejskiej dzielnicy? 4/Czy poza czynnikami wskazanymi przez Jana Gehla w ksigzce pt.
,Zycie miedzy budynkami”, ktére powoduja skuteczng aktywizacje przestrzeni miejskich, sa
jeszcze dodatkowe atrybuty, jakie posiadaja wnetrza galerii handlowych, ktére nalezatoby
wyprowadzi¢ na ulice?

Cele pracy sg sformutowane bardzo dobrze. Przyjecie takich celow badawczych
i konsekwentna ich realizacja widoczna w catej pracy w ujeciach ogdlnych i szczegbétowych
juz na poczatku daje mozliwos¢ stwierdzenia, ze jest to bardzo wartosciowa cato§ciowa analiza
wptywu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na strukture przestrzenno-
funkcjonalng miasta, w szczegdlnosci na aktywizacje i rewitalizacje ulic handlowych w
srodmiesciu Poznania. Kompleksowos¢ oraz wielodyscyplinarnos$¢ poruszanych zagadnien nie
przeszkodzita pani mgr inz. arch. Agnieszce Kasinskiej — Andruszkiewicz w czytelnym
wyodrgbnieniu poszczegodlnych etapéw badawczych, widocznym juz w samym ukladzie pracy
zawartym w spisie tre§ci. Zawarto$¢ catej pracy potwierdza, ze byl to wybor trafny.

Struktura pracy jest czytelna i prawidtowa, podobnie jak metodyka badan. Wyniki pracy
oparte sa na wieloletnich obserwacjach 1 badaniach, przeprowadzonych przez p. mgr inz. arch.
Agnieszke Kasinska — Andruszkiewicz, ktorych podstawg byly studia w terenie wybranych ulic
i obiektow ustugowo-handlowych, a takze studia materiatow zrodtowych i literatury oraz
badania ankietowe w formie wywiadow (glowne metody badawcze to: badania literaturowe
oraz studium przypadku; zastosowano takze metod¢ analizy poréwnawczej, metode
Segmentacji VALS oraz badania ankietowe przeprowadzone technikg wywiadow
telefonicznych wspomaganych komputerowo -technika badawcza CATI).

Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, ze prezentacja wynikéw badan nastgpuje od zagadnien
ogolnych do szczegotowych, co rowniez jest dobre dla odbioru pracy. Przykiady do badan
wybrane s3 poprawnie 1 wybor ten jest uzasadniony, podobnie jak wybor metod badawczych.
Bardzo dobra metodologia badan uwzglednia wiele ztozonych aspektow tego zagadnienia, a
$cisle ustalona sekwencja badan czastkowych w sumie sktada si¢ na bardzo trafny wynik
koncowy. Pod wzgledem zastosowanego warsztatu naukowego - rozprawa p. mgr inz. arch.
Agnieszki Kasinskiej — Andruszkiewicz jest pracg bardzo dojrzaty. Podkresli¢ nalezy bardzo
dobre graficzne syntezy w postaci rysunkow, syntez graficznych rzutow, wykresow i zestawien
tabelarycznych rozmaitych wynikow badan.



Zakres czasowy i terytorialny badan jest przyjety prawidtowo. Autorka zebrala
1 przeanalizowata zaréwno literatur¢ krajowa jak i1 zagraniczng w zakresie przedmiotu pracy,
dotyczacego tematyki aktywizacji i rewitalizacji zdegradowanych dzielnic $Srodmiejskich, w
szczegllnosci przestrzeni publicznych jakimi sa ulice handlowe, a takze dotyczacego
rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych w wielkopowierzchniowych obiektach ustugowo-
handlowych. Recenzent podziela zdanie Autorki, ze podjecic badan w tym zakresie jest
uzasadnione nie tylko ze wzgledu na poszerzanie wiedzy, ale takze z powodu mozliwosci
aplikacyjnych wynikow badan, ktore moga by¢ wykorzystywane przez projektantow.

Struktura rozprawy

Wyniki badan przeprowadzonych przez p. mgr inz. arch. p. mgr inz. arch. Agnieszke Kasinska
— Andruszkiewicz zawarte sag w kolejnych rozdziatach pracy:

Rozdziat 1 pt. ,,Wstep” zawiera: problem naukowy, gtowny cel pracy, tez¢ pracy, stan badan,
uzasadnienie podjgcia tematu, przedmiot i zakres badan, cele badawcze szczegotowe, metody
badan i zadania badawcze. Zakres czasowy badan obejmuje okres ostatnich 25 lat, w ktoérym
na terenie Polski powstaty wielofunkcyjne centra handlowo-ustugowo-rozrywkowe. Zakres
terytorialny badan obejmuje 23 obiekty handlowe na terenie Poznania i 8 ulic handlowych w
srodmiesciu Poznania (ul. Mielzynskiego, ul. Gwarna, ul. 3 Maja, ul. Ratajczaka, Aleje
Marcinkowskiego, ul. 27 Grudnia, , ul. Sw. Marcin, ul. Pétwiejska).

Rozdziat 2 pt. ,,Historia rozwoju handlu w miastach europejskich” przedstawia rozwoj rynkow,
srodmiejskich pasazy i ulic handlowych w Europie oraz geneze powstawania obiektow
handlowych w strukturze miast europejskich na przestrzeni wiekow.

Rozdzial stanowi niezwykle trafny i1 bardzo zwiezty rys historyczny rozwoju handlu i form
przestrzennych z nim zwigzanych od czaséw starozytnych do wspolczesnych. Autorka
podkresla zjawisko zdominowania handlu przez wielkopowierzchniowe hipermarkety i centra
handlowe u schytku XX wieku, co spowodowato zmniejszenie roli handlu detalicznego i ulic
handlowych w $rédmiesciach miast. Wyraznie podkresla takze ewolucje w kierunku
wielofunkcyjnoséci obiektow. Bez przedstawienia historii rozwoju handlu w miastach
europejskich rozprawa bytaby niepeina, a wybor zadan badawczych mogtby by¢ nietrafny. Stad
Recenzent pragnie podkresli¢ role tego rozdziatu i jego wpltyw na wybor zadan i metod
badawczych. Z uwagi na bardzo duzy i cenny material badawczy, rozdzial mogltby jeszcze
zostaé rozszerzony 0 ilustracje najwybitniejszych obiektow, ktorych charakterystyke Autorka
przedstawia.

Rozdziat 3 pt. ,,Rozwoj handlu w Poznaniu” przedstawia rozwoj rynkow, srodmiejskich pasazy
i ulic handlowych w Poznaniu, geneze powstawania obiektéw handlowych w strukturze miasta
Poznania oraz aktualne problemy srodmiescia.

Rozdziat stanowi zwiezty rys historyczny rozwoju handlu i form przestrzennych z nim
zwigzanych w Poznaniu wraz z charakterystyka wspotczesnych problemow rozwoju
srodmiescia Poznania i obecnego stanu zagospodarowania przestrzeni i obiektow handlowych.
Autorka trafnie zauwaza, ze punktowe skupienie handlu w mie$cie w zamknietych obiektach,
bez konkurencyjnego wyposazenia ulic handlowych w atuty tj. odpowiednio roztozone branze,
gastronomig¢ i dodatkowe udogodnienia, pozbawia je handlowego aspektu przyciagajacego |
powoduje sporadyczne przebywanie pieszych na tych ulicach. Autorka powoluje si¢ na
wybitnych specjalistow: ,,Na brak konsumentéw na ulicach handlowych wplywa réwniez
proces suburbanizacji tj. wyludniania si¢ centrow miast” (W. Bonenberg, Miejska przestrzen
kreatywna, Zeszyty Naukowe Politechniki Poznanskiej, Nr 10, red. H. Zaniewska, A. Nadolny,
Poznan 2007). (str.36)

Zdaniem Recenzenta Rozdziat 3 stanowi cenne tto badawcze dla analiz szczegdtowych.



Rozdziat 4 pt. ,,Badania przestrzenne” zawiera nast¢pujace badania: 1/Badania dotyczace
srodmiejskich pasazy i ulic handlowych w Poznaniu (Analiza struktury funkcjonalnej parterow
pierzei wzdhuz ulic handlowych w $rodmie$ciu Poznania, Podsumowanie obserwacji
wynikajacych z badania rodzaju i proporcji w rozmieszczeniu funkcji i ustug na parterze na
ulicach handlowych w $rodmiesciu w Poznaniu, Zestawienie wynikow badan dominujace;j
funkcji w powierzchni parteru pierzei dla wszystkich badanych ulic handlowych); 2/Badania
dotyczace centréw i galerii handlowych w Poznaniu (Analiza struktury funkcjonalnej galerii
handlowych, Podsumowanie obserwacji wynikajgcych z badania rodzaju i proporcji w
rozmieszczeniu funkcji i ustug w galeriach handlowych w Poznaniu, Zestawienie wynikow
badan procentowego udziatu branz w powierzchni parteru we wszystkich badanych obiektach
handlowych, Analiza struktury przestrzennej galerii handlowych, Podsumowanie obserwacji
wynikajgcych z badania struktury przestrzennej galerii handlowych, Wyodr¢bnienie typow
przestrzennych ciaggéow komunikacyjnych w galeriach handlowych, Poréwnanie atrybutow
wnetrz galerii handlowych i ulic handlowych); 3/Zestawienie i porownanie wynikow badan
analiz struktury funkcjonalnej parterow pierzei wzdtuz ulic handlowych w $rédmiesciu
Poznania z wynikami badan analiz struktury funkcjonalnej parterow galerii handlowych w
Poznaniu; 4/Zestawienie i porownanie wynikow badan analiz struktury funkcjonalnej parterow
pierzei wzdhuz ulic handlowych w $rodmiesciu Poznania z wynikami badan analizy struktury
funkcjonalnej parterow pierzei wzdhuz ul. Nowy Swiat w Warszawie.

Autorka zastosowata bardzo dobre kryterium wyboru ulic handlowych $rédmiescia do
przeprowadzenia badan (ulice znajdujace si¢ w centrum Srodmiescia, ktore stanowia siatke
potaczonych ze sobg ulic) i bardzo dobre zawg¢zenie badan do porownywania jedynie parterow
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych z parterami budynkow przy ulicach
handlowych w §r6dmiesciu Poznania.

Autorka wykonata bardzo dobrg i szczegdlowa inwentaryzacje funkcji w parterach
budynkow przy wybranych ulicach handlowych oraz w galeriach wielkopowierzchniowych w
Poznaniu. Zbadane proporcje powierzchniowe funkcji i ustug w parterach budynkow osobno
dla kazdej ulicy - zostaty zilustrowane na wykresach kolowych ukazujacych procentowy
podzial powierzchni parterow budynkéw, znajdujacych si¢ w pierzei ulicy.

Nalezy podkresli¢ uzyskane bardzo dobre wyniki badan ulic handlowych, ilustrujace
zmiany zachodzace w dystrybucji rodzajéw funkcji 1 zjawisko zmniejszania si¢ funkcji
handlowej: ,,.Dobor funkcji nie przypomina mechanizméw marketingowych, stosowanych
$wiadomie i powszechnie cho¢by w galeriach handlowych. Ich struktura funkcjonalna zdaje sig
odbiega¢ od tej, ktora przez wiele lat przyciggata do srodmies$cia konsumentow. Z zalozenia
parter jest kondygnacja najtatwiej dostepna z ulicy, dlatego funkcje 1 ushugi powinny by¢
lokalizowane na tym poziomie, mieszkaniéwka i biura natomiast zwykty by¢ sytuowane na
kondygnacjach wyzszych. Badania pokazuja, ze funkcja handlowa przestata by¢ funkcja
wiodaca na ulicach handlowych. Najwigkszy udzial w zajmowaniu powierzchni parterow
pierzei wzdhuiz ulic handlowych maja: funkcja biurowa, kulturalna, mieszkaniowa,
administracyjna/akademicka, modowa, pdzniej spozywcza czy gastronomiczna”. (Str.67)
Kolejna cenna obserwacja dotyczaca ulic handlowych jest nastgpujaca: ,,Struktura ma potencjat
do bycia przestrzenig spacerowa o pewnym strategicznym scenariuszu. Poza zdecydowanym
ograniczeniem funkcji handlowej, zauwazalna jest zbyt mata ilo$¢ zieleni, matej architektury,
detali urbanistycznych, atrakcyjnego oswietlenia zachecajacych do odpoczynku i spedzania
czasu. Brak muzyki, wydarzen kulturalnych na otwartym powietrzu dostepnych dla wszystkich
uzytkownikow przestrzeni”. (str. 68)

Autorka wykonata bardzo dobra i szczegblowa inwentaryzacje funkcji centrow
handlowych oraz bardzo dobrag dokumentacje fotograficznag. Zbadane proporcje
powierzchniowe funkcji i ustug w wielkopowierzchniowych obiektach - zostaty zilustrowane
na wykresach kotowych ukazujacych procentowy podziat powierzchni dla kazdej kondygnacji.
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Nalezy  podkresli¢  takze bardzo dobre wyniki =z badan  obiektow
wielkopowierzchniowych: , Kompozycja uktadu sklepéw w wielkopowierzchniowych
obiektach jest wynikiem analiz zachowan konsumentow oraz ich potrzeb”. (str.158)

Niezwykle cenna jest zawarta w tym rozdziale Analiza porownawcza rzutow galerii
handlowych z planami miast powstajqcych na przestrzeni wiekow, ktora zawiera interesujace
autorskie analizy rzutow (np. Rys.4.96. Ukiad owalnicowy ciggow komunikacyjnych w
galeriach  handlowych; oprac. witasne; str.169). Analiza porownawcza przykltadow
reprezentatywnych pozwolita wyodr¢bni¢c 4 typy przestrzenne ukladéw ciggow
komunikacyjnych w galeriach handlowych: uktad szachownicowy, owalnicowy, ulicowkowy i
mieszany.

Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska -Andruszkiewicz sformutowata bardzo dobre

wnioski szczegotowe i ogdlne, zwlaszcza te zawarte na ilustracji: Wykres 4.81. Zestawienie
cech przestrzennych — kryteriow spetnianych przez galerie handlowe z cechami ulic
handlowych, oprac. wiasne. (str. 177)
Niezwykle cenne sg nastepujace wnioski: ,,Nawarstwienia historyczne, walory kulturowe i
architektoniczne tkanki miejskiej jednoznacznie wynosza ja ponad zamknietg przestrzen galerii
handlowych. Przestrzen ulic handlowych w $§rodmiesciu Poznania posiada pewien istotny
zasob, mogacy by¢ znaczacym czynnikiem przyciggajagcym uzytkownikow. Jest nim
mozliwos¢ kreowania przestrzeni odpoczynku na otwartej przestrzeni w otoczeniu zywej
zieleni, interaktywnych placow zabaw, mozliwos¢ przebywania ze zwierzgtami w przestrzeni
miejskiej. Te walory, szczegdlnie w dobie grozacych obostrzen spowodowanych pandemia, sa
potencjatem, na kanwie ktérego mozna stara¢ si¢ budowac¢ konkurencyjnos¢ w stosunku do
przestrzeni galerii handlowych. Przy odpowiednio dobranym programie handlowym ze
stosownym uktadem branz, ustug i gastronomii, przestrzen $rédmiejskich ulic handlowych
bazujaca na atutach korzystnych spotecznie, stanie si¢ miejscem atrakcyjnym do spedzania
wolnego czasu”. (str.178)

Najwazniejszym wnioskiem Autorki z tej czgsci badan jest: ,,Zaskakuja wyniki analizy
przebadanych ulic handlowych w Poznaniu. Utworzone place urbanistyczne, skrzyzowania nie
posiadaja statego programu. Uktad funkcji wokoét tych punktow weztowych jest zupehie
przypadkowy. Brak w nich zgrupowania gastronomii, brak ksiegarni, efektownych sklepow
jubilerskich z podswietlonymi witrynami, drogerii. Pojawia si¢ zielen, tawki, sporadycznie
fontanna. Jednak brak kompleksowego mys$lenia o projekcie tej przestrzeni, na plaszczyznie
przestrzennej i funkcjonalnej”.(str.179)

Recenzent zgadza si¢ z tym stwierdzeniem -W przysziosci w procesie rewitalizacji ulic
handlowych w Poznaniu powinno by¢ zastosowane kompleksowe myslenie i dziatanie. Dodac¢
nalezy, ze wiodace w parterach ulic handlowych powinny by¢ funkcje: spozywcza i odziezowa,
kosmetyki i gastronomia (bez tych funkcji zmniejsza si¢ lub zanika ruch pieszy).

Zdaniem Recenzenta Rozdziat 4 stanowi najcenniejszy element rozprawy.

Rozdziat 5 pt. ,,Badania preferencji uzytkownikéw” zawiera badania ankietowe, typizacje
konsumentéw pod wzgledem modelu zachowan oraz wyniki.

Rozdziat zawiera bardzo ciekawe badania interdyscyplinarne, ktore cechuje powigzanie badan
socjologicznych z przestrzennymi. Badania wskazuja wspoétczesne potrzeby mieszkancow
duzego miasta przed okresem pandemii. Wynikiem badan jest model okre$lajacy w jakiej
konfiguracji i proporcjach projektowac ustugi w pasazach srodmiejskich, zeby przyciagnac
okreslong grupe konsumentow.

Zdaniem Recenzenta jest to bardzo dobre podejscie naukowe do tematu, a przeprowadzone
badania s3 na wysokim poziomie merytorycznym.

Zdaniem Recenzenta Rozdziat 5 stanowi bardzo cenny element rozprawy.



Rozdziat 6 pt. ,,Wnioski i podsumowanie” przedstawia podsumowanie przeprowadzonych
badan oraz wnioski szczegdtowe, z ktorych najistotniejsze to:

»Wyniki badan przestrzennych pokrywajg si¢ z wynikami badan potrzeb konsumentow. Jest to
potwierdzenie tezy, ze rozwigzania stosowane w centrach handlowych przeniesione na ulice
handlowe, mogg spowodowaé przyciggniecic konsumentéw i aktywizacje przestrzeni.
Aktywizacja przebiega wiclowymiarowo, a do pelni sukcesu konieczne jest wieloaspektowe
podejscie”. (str.235)

,Uwzglednienie kryteriow z obszaru roéznych dziedzin (ekonomii, kultury, architektury,
urbanistyki), zwieksza szans¢ na powodzenie przedsiewziecia. Jednym z kryteriow powinno
by¢ zastosowanie rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych stosowanych w przestrzeniach
galerii handlowych”. (str.235)

,Uktad sklepow, polaczenie wielu funkcji w jednym miejscu, szeroka oferta handlowo-
ustugowa to elementy, do ktéorych wprowadzenia konieczne jest okre§lenie programu
funkcjonalnego dla $rdédmiejskiej ulicy handlowej, w bardzo szczegdétowy sposob,
wykraczajagcy poza standardowe ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego™. (str.237)

Zestawiajac wyniki badan dominujacych branz w ukladach funkcjonalnych parterow
galerii handlowych, wzorcowego pasazu (ul. Nowy Swiat w Warszawie) z preferencjami
konsumentéw w czasie zakupéw w galeriach handlowych, Autorka zaproponowata wytyczne
do komponowania uktadu funkcjonalnego w parterach pierzei ulic handlowych oraz modelowy
wzor doboru branz dla ulicy Mielzynskiego i Placu Cyryla Ratajskiego w Poznaniu. Autorka
podkreslita, ze prywatna wlasnos¢ lokali uniemozliwia okre$lanie branz wzdtuz pierzei, jednak
ze wzgledu na wyzszo$¢ celu publicznego nalezaloby zastanowi¢ si¢ nad tworzeniem
szczegdtowego programu ulicy w porozumieniu z wilascicielami lokali, zachowujac
odpowiednie proporcje branz i ustug w uktadzie funkcjonalnym.

Zdaniem Recenzenta modelowy wzor doboru branz stanowi bardzo dobra probg wdrozenia
wnioskow z badan szczegdétowych do praktyki projektoweyj.

Rozdzial zawiera takze bardzo dobre wytyczne, mogace doprowadzi¢ do poprawy stanu
zagospodarowania i funkcjonowania srédmie$cia miasta Poznania, w tym gtownych ulic
handlowych.

W poszczegblnych czesciach pracy p. mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz
prezentuje wiele interesujacych pogladow wartych przypominania, skomentowania, ale 1
sktonienia do dyskusji nad nimi:

1/Bardzo dobrze, ze w rozprawie p. mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz
powoluje si¢ na wybitnych specjalistow, ktérzy wysuwaja postulaty przeksztatcen niektorych
obszarow w Poznaniu zgodnie z najnowszymi tendencjami rozwoju miast, ze zwrdceniem
szczegdlne] uwagi na konieczno$§¢ wprowadzenia przestrzeni kreatywnosci do miast jako
wspotczesnej odpowiedzi na globalne wyzwania gospodarki rynkowej: ,,Unikalny rejon
Poznania- Srodka ze wzgledu na koniecznosé odbudowy tozsamosci miejsca, w najwiekszym
stopniu jest predysponowany do uruchomienia projektu ,kampusu kreatywnosci".
(W. Bonenberg, Miejska przestrzen kreatywna, Zeszyty Naukowe Politechniki Poznanskiej, Nr
10, red. H. Zaniewska, A. Nadolny, Poznan 2007, s.11). (str.32)

2/ Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz zauwazyta istotna rolg przestrzeni
publicznych w rozwoju wspolczesnych miast. Dzialalno$¢ planistyczna dotyczaca
ksztaltowania harmonijnych przestrzeni publicznych jest dzisiaj niezbedna 1 natychmiast
potrzebna.



3/Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska — Andruszkiewicz zauwazyta duza role¢ kompozycji
urbanistycznej w ksztalttowaniu krajobrazu wspodiczesnego miasta, w tym zardwno
zewnetrznych  przestrzeni publicznych, jak 1 wewnetrznych przestrzeni obiektow
wielkopowierzchniowych. Bardzo dobrze ze Autorka oprocz analizy rozktadu funkcji
przedstawita takze zasade ukladu przestrzennego kazdej galerii handlowej wraz z
najwazniejszymi elementami kompozycji, takimi jak gléwna aleja, gldéwny plac, skrzyzowanie
dwoch alei, itd. Autorka wyodrgbnita takze inne wazne elementy kompozycyjne galerii
handlowych: pasaze, poszerzenia, place, skrzyzowania pasazy tworzgce punkty weztowe. W
galeriach wystepuje koncentracja waznych funkcji w punktach weztowych, ktore petig role
znaku szczegblnego w przestrzeni galerii. Tworzg si¢ w ten sposob punkty orientacyjne we
wnetrzach obiektow. Dzieki przeprowadzonej przez Autorke analizie wielu przyktadow, mozna
zauwazy¢, ze ksztaltowanie czytelnych kompozycji wnetrz galerii handlowych jest zadaniem
niezbednym.

4/Nalezy zgodzi¢ si¢ z Autorka, ze ,,Prawidlowo rozumiana rewitalizacja nie ogranicza si¢
jedynie do odnowienia zabudowy czy terendow zielonych. Jest ona procesem o szerszym
oddzialywaniu 1 winna powodowa¢ dlugofalowa aktywizacje przestrzeni miejskiej, ktorej
powinna towarzyszy¢ poprawa jako$ci zycia jej uzytkownikow. Przemiany struktury miejskiej
powinny nastgpowaé w aspekcie funkcjonalno -przestrzennym, architektoniczno -
urbanistycznym oraz na ptaszczyznie ekonomicznej, spoteczne;j i kulturowej. Wazna jest troska
0 wysokg jako$¢ rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych jak i spojna z inicjatywami
spotecznymi i kulturalnymi kompletna wizja aktywizacji danej przestrzeni”. (str.5)

Celem rewitalizacji obszarow miejskich jest miedzy innymi podniesienie atrakcyjno$ci
przestrzeni publicznych, na ktorym Autorka skoncentrowata swoje badania.

5/Autorka zauwazyta, ze ,,Udana aktywizacja przestrzeni miejskiej to uzyskanie na jej terenie
stalej obecnosci przede wszystkim uzytkownikow pieszych,...,wytworzenie ich statego
przeptywu, stworzenie warunkow zachgcajacych do przebywania w wybranej przestrzeni
miejskiej, odpowiedz na ich potrzeby”. (str. 6)

Podkresli¢ nalezy, ze jednymi z istotnych kryteriow klasyfikujacych jako$¢ przestrzeni
publicznych sa: stopien zapewnienia réznorodnych aktywnosci i stopien spolecznego
uzytkowania przestrzeni. (K. Pluta, Przestrzenie Publiczne Miast Europejskich. Projektowanie
Urbanistyczne, Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2012, str.262).

6/Pani mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska —Andruszkiewicz podkreslita, ze ,,Zakres
stosowanych rozwigzan architektonicznych, zabiegéw funkcjonalno-przestrzennych i
mechanizmow marketingowych stosowanych w celu wywotania pozadanych zachowan u
uzytkownika  (klienta) jest  bardzo szeroki” oraz  ze »Wielofunkcyjnos¢
wielkopowierzchniowych obiektow handlowo-ustugowych jest kolejnym atutem” (str.6).
,Dlatego w przypadku przestrzeni otwartych trafnym rozwigzaniem jest powrdt do
umieszczania na jednej ulicy roznorodnych funkcji” (str.7).

Recenzent pragnie podkresli¢, ze jest to bardzo cenny wniosek, oparty zardwno na badaniach
historycznych $rodmies¢ miast, jak 1 na badaniach wspoétczesnych zjawisk. Dzieki takim
dzialaniom moze nastapi¢ zard6wno zachowanie tozsamosci miasta, jak i dostosowanie si¢ do
wspolczesnych potrzeb mieszkancow.

7/Recenzent zgadza si¢ z Autorka, ze ,,Powrdt do tradycyjnych, otwartych targowisk i
wilaczenie ich funkcji w zycie miasta zdaje si¢ sprzyja¢, aktywizacji dzielnic $rodmiescia”
(str.7). Jest to niezmiernie istotne zwlaszcza w obecnej sytuacji ciagglego zagrozenia
epidemiologicznego, ktore zmniejsza si¢ w przypadku przebywania w otwartych przestrzeniach
miejskich.



Autorka twierdzi takze, ze ,.Czas pandemii z pewnoscig wplynal na wzrost

uzytkownikoéw sprzedazy internetowej. By¢ moze obostrzenia przyczynia si¢ rowniez do zmian
i powrotu do handlu na otwartych ulicach handlowych”.(str.19)
Recenzent podziela spostrzezenia Autorki, ze pandemia i obostrzenia zwigzane z rezimem
sanitarnym mogg mie¢ duzy wptyw na powr6t handlu na otwartym powietrzu, oczywiscie w
ksztaltowanych i zorganizowanych na miar¢ XXI wieku formach przestrzenno-funkcjonalnych.
Dotyczy to zaréwno przenikania si¢ przestrzeni wewngtrznej i zewngtrznej sklepow w
pierzejach ulic handlowych, jak i r6znych form zorganizowanych wspotczesnych targowisk.
Pomimo popularnosci zakupow przez Internet, atrakcyjnos$¢ zakupow w przestrzeni
rzeczywiste] wigze si¢ przeciez z kontaktem ze sprzedawca, mozliwo$cig uzyskania porady
dotyczacej wyboru towaru, mozliwoscig obejrzenia i dotyku towaru, a takze mozliwo$cig
uczestnictwa w zyciu miasta w przestrzeni otwartej W konkretnych warunkach klimatycznych,
ktérych nie mozna odczu¢ w zamknigtej przestrzeni.

8/W rozdziale 4.2.6. Autorka stwierdza, ze ,,Przestrzen galerii handlowych jest bardziej
komfortowa dla uzytkownikow ze wzgledu na brak ruchu samochodowego, spalin i
hatasu”.(str.175) Jednakze nalezy wymienic¢ takze ujemne cechy tych obiektow, takie jak: brak
Swiatta dziennego i $wiezego powietrza, zbyt duze nagromadzenie ludzi, czesto stabo dziatajaca
wentylacja czy klimatyzacja i zwigzane z tym nagromadzenie wirusoOw i bakterii, hatas
zwigzany z gto$ng muzyka na wybor ktorej uzytkownicy nie maja wptywu (w kazdym sklepie
innej). Stad ilustracja Tab. 4.10. Porownanie wnetrz galerii handlowych z ulicami handlowymi,
oprac. wlasne, ukazuje bardzo dobre wyniki, ale mogtaby zosta¢ jeszcze rozszerzona.
Whioski Autorki sa odpowiednie: ,,Biorgc pod uwage pozostate dwa kryteria: dostgp do $wiatta
dziennego i zieleni, ulice handlowe w srédmiesciu wypadaja zdecydowanie lepiej niz pasaze w
galeriach handlowych. Istotne jest natomiast zwrocenie uwagi na konieczno$¢ zwickszania
zieleni w miescie, tworzenia zacienionych miejsc odpoczynku, zadrzewianie ulic. Udziat
procentowy zieleni i powierzchni biologicznie czynnej w §rodmiesciu jest nadal zbyt niski, co
uwidacznia si¢ podczas ulew i problemow z retencja wod oraz podczas upaldow i oddziatywaniu
miejskiej wyspy ciepta” (str.176) ,,Galerie handlowe wypadajg lepiej w kwestii zapewnienia
poczucia bezpieczenstwa ze wzgledu na obecno$¢ ochrony i duzo intensywniej rozplanowane
oswietlenie” (str.177)

9/Rozprawa moze by¢ pomocna W pracach projektowych, stanowigc opracowanie naukowo-
badawcze o znaczeniu praktycznym wspomagajace projektantow i samorzady lokalne we
wdrazaniu zasad zrownowazonego rozwoju w Polsce, w tym w doskonaleniu metod i strategii
aktywizacji 1 rewitalizacji zdegradowanych dzielnic §rodmiejskich, w szczegolnosci ulic
handlowych w $rédmiesciu duzego miasta.

2. Uwagi szczegolowe

1/Na szczeg6lne wyrdznienie zasluguje widoczna w catej pracy dociekliwo§¢ badawcza
Autorki, polaczona z umiejetnoscig analizy cato$ci materiatu badawczego oraz z umiejetnoscia
formutowania wnioskow podsumowujgcych. Podkresli¢ nalezy wlasciwe taczenie w rozprawie
wiedzy z zakresu architektury, urbanistyki, historii, socjologii i psychologii - praca ma
charakter interdyscyplinarny. Podkresli¢ takze nalezy trud, jaki Autorka wlozyta w uzyskanie
wynikow wszystkich badan oraz ze badania zawarte w pracy sg bardzo szczegotowe i wnikliwe.

2/Stan badan przedstawiony jest prawidtlowo - p. mgr inz. arch. Agnieszka Kasinska —
Andruszkiewicz zebrata i przeanalizowata zarowno literatur¢ krajowa jak i zagraniczng w
zakresie przedmiotu rozprawy.



Autorka stwierdzita, ze w Polsce tematyka prawidlowo rozumianej rewitalizacji oraz
probleméw wystepujacych w srodmiesciach europejskich miast jest szeroko reprezentowana w
publikacjach. Autorka podkreslita takze, ze zagadnienie aktywizacji ulic handlowych w
Poznaniu jest przedmiotem zainteresowan naukowych w Instytucie Architektury i Planowania
Przestrzennego Politechniki Poznanskie;.

3/Wsréd wielu zalet pracy wymieni¢ nalezy nastgpujace: czytelnos¢, jasnos$¢ i logicznosé
wypowiedzi, bardzo dobry jezyk i styl pracy, bogaty i dobrze dobrany autorski materiat
ilustracyjny, harmonijne taczenie zagadnien ogdlnych i szczegdétowych. Praca zawiera bardzo
dobre interesujgce autorskie analizy szczegoétowe badanych przyktadow. Autorka operuje
bardzo dobrym warsztatem jezykowym w zakresie projektowania architektonicznego, co jest
duzym walorem pracy. Lektura pracy wzbudza natychmiastowe refleksje, co $wiadczy o duzym
potencjale intelektualnym dysertacji.

Praca ma bardzo duza warto$¢ edukacyjna. Bardzo dobry jezyk i styl pracy oraz precyzyjne i
jasno formutowane mysli moga by¢ pomocne w odbiorze pracy przez specjalistow z roznych
dziedzin oraz przez lokalne spotecznosci.

4/W pracy bardzo dobrze zostat dobrany i przygotowany materiat ilustracyjny. Czg$¢ graficzna
pracy wykonana jest w postaci: zestawien tabelarycznych, autorskich zdjeé, wykresow, rzutéw
ulic handlowych i rzutéw badanych galerii handlowych, a takze innych ilustracji Zrodtowych.
Dzigki materiatowi graficznemu w pracy wystepuje zjawisko dialogu obrazu ze stowem. Jakos$¢
autorskich fotografii jest bardzo wysoka. Na szczeg6lng uwage zashuguja nastepujace tabele i
ilustracje: Rys. 4.1. Ulice handlowe w Srédmiesciu Poznania i ich dlugosci; oprac. Wiasne, Rys.
4.3. Rodzaj i konfiguracja funkcji na parterze pierzei wzdtuz ulic handlowych w srédmiesciu
Poznania, oprac. wiasne, Rys. 4.7. Rodzaj i konfiguracja funkcji na parterze pierzei wzdtuz ul.
Ratajczaka, oprac. wlasne, Rys. 4.11. Rodzaj i konfiguracja funkcji na parterze pierzei wzdtuz
ul. Sw. Marcin odc. A-B, oprac. wlasne, Rys. 4.13. Rodzaj i konfiguracja funkcji na parterze
pierzei wzdiuz ul. Potwiejskiej, oprac. wlasne, Rys. 4.15. Uszeregowanie pod wzgledem
odleglosci galerii handlowych od centrum Poznania; oprac. wilasne, Rys. 4.39. Rodzaj i
konfiguracja funkcji na parterze, oprac. witasne, Rys. 4.104. Punkty weztowe w galeriach
handlowych: 1. Auchan; 2. Auchan; 3. M1; 4. Galeria Malwowa; 5. Galeria Pestka; 6.Galeria
Plaza; 7. King Cross; 8. Galeria Malta; 9. Galeria MM; 10. Galeria Avenida; 11. Kupiec

Poznanski; 12. Stary Browar, 13. Galeria Posnania; oprac. wlasne.

5/Uwagi techniczne:

-Na ilustracji: Rys. 4.5. Rodzaj i konfiguracja funkcji na parterze pierzei wzdluz ul.
Mielzynskiego i ul. Gwarnej, oprac. wlasne - na rzucie brak numeréw miejsc wykonania zdjeé
i przyporzadkowania tych numeréw do odpowiednich fotografii, ale jest to bardzo dobra
inwentaryzacja funkgc;ji,

-Niektore zdjecia przy inwentaryzacji wybranych ulic sg zbyt mate i ciemne, wskazana jest ich
korekta przy publikacji pracy. Zdjecia te sa bardzo wazne, gdyz pokazuja charakter zabudowy
I przestrzeni publicznej wraz z detalami (np. dolne zdjecia na ilustracji Rys. 4.12. Rodzaj i
konfiguracja funkcji na parterze pierzei wzdtuz ul. Sw. Marcin odc. B-C-D, oprac. wlasne),
-Przy wykresach kolowych funkcji w legendzie kwadraty z kolorami przyporzadkowane do
danej funkcji sg za mate - przez to jest to mato czytelne np. Wykres 4.12. Wykres procentowego
uktadu funkcji w przestrzeni pierwszego pietra,

-Bardzo dobre inwentaryzacje centrow handlowych, dobra dokumentacja fotograficzna, ale
przy zdjeciach powinien by¢ takze zamieszczony rzut obiektu,

-Na schematach zawartych na rys 4.104 brakuje legendy, ale szkice sg bardzo interesujace,
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3. Podsumowanie i wniosek koncowy.

Podsumowanie w postaci ,,Wnioski” uwazam za dobrze sformutowane i przekonujace,
€O 0znacza, ze teza pracy zostala udowodniona i cele pracy zostaly osiggnicte.

Rozprawa doktorska p. mgr inz. arch. Agnieszki Kasinskiej - Andruszkiewicz jest
istotng pozycja naukowa, ukazujaca jak skomplikowanym zadaniem jest aktywizacja i
rewitalizacja zdegradowanych dzielnic $rédmiejskich, w szczegélnosci ulic handlowych w
srédmieSciu duzego miasta poprzez zastosowanie wzorca rozwigzaf przestrzenno-
funkcjonalnych zaczerpnigtych z wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowo-handlowych i
w odniesieniu do preferencji konsument6w.

Praca jest istotnym glosem w trwajacej obecnie dyskusji na temat stworzenia modelowego
zbioru cech jakie nalezy nadaé ulicom handlowym w $rédmiesciu w celu ich skutecznej
aktywizacji i rewitalizacji.

Rozprawa doktorska jest efektem wieloletnich studiéw i wlasnych przemyslen Autorki
wspartych jej doswiadczeniem zawodowym i znajomoscia literatury przedmiotu. Jest to praca
zar6wno aktualna jak i oryginalna. Temat pracy zostal dobrze wybrany, a ré6wnie dobrze
skonstruowany plan pracy zostal poprawnie zrealizowany. W sumie uwazam, Ze praca p. mgr
inz. arch. Agnieszki Kasiniskiej - Andruszkiewicz, spelnia wymagania stawiane w ustawie
pracom doktorskim i moze by¢ dopuszczona do publicznej obrony.

Jako recenzent rozprawy doktorskiej p. mgr inz. arch. Agnieszki Kasinskiej -
Andruszkiewicz pt. ,,Wplyw wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na strukture
przestrzennofunkcjonalng miasta”, skladam takze wniosek o przyznanie wyréznienia rozprawie
doktorskiej p. mgr inz. arch. Agnieszki Kasifiskiej - Andruszkiewicz.

Katarzyna Pluta

Warszawa, 28 grudnia 2021r.
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