Opis gruntu

Dane ogdlne:

Miasto: Poznan, ul. Nieszawska Nr 13abc
Obreb: Gtéwna

Arkusz mapy: 21

Dziatka: 13/19, 13/20, 13/27, 14/19, 16/15
Obszar nieruchomosci: tacznie 14500 m2

Ksiega wieczysta: PO2P/00144873/2 (Sad Rejonowy Poznan —Stare Miasto w Poznaniu)

Uzbrojenie terenu nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do nastepujacych sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowa
- energetyczna
- kanalizacyjna
- €.0. z sieci miejskiej
- telekomunikacyjna

- p.pozarowa

Potozenie nieruchomosci, stan otoczenia

Zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa o tgcznym obszarze 14500 m2, potozona jest u zbiegu ul.
Nieszawskiej i Torunskiej, we wschodniej strefie miasta Poznania. Sasiedztwo przedmiotowe;j
nieruchomosci stanowi gtdwnie zabudowa ustugowo-przemystowa a dalej osiedlowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna a takze obiekty kultu religijnego, urzedy, szkoty, placowki
handlowo-ustugowe wystepujace jako uzupetniajgca funkcja obiektdw mieszkalnych. Dojazd do
nieruchomosci nastepuje ul. Nieszawska biegnaca od ul. Kraricowej, stanowigcej tacznik z ul. Warszawska,
jedna z gtdwnych i reprezentacyjnych ulic miasta Poznania.

Miasto Poznan, zaliczane jest do jednego z najprezniejszych osrodkéw naukowych, badawczo -
rozwojowych i ustugowych oraz produkcji wszelakiego rodzaju débr materialnych. Wyjatkowo atrakcyjne
potozenie miasta przy trasach drogowych o strategicznym znaczeniu, Warszawa-Berlin, a takze atrakcyjnosc
okolic pod wzgledem turystyczno-rekreacyjnym i bogata oferta baz hotelowych skutkuje przycigganiem
inwestorow nabywajgcych nieruchomosci z kazdego praktycznie sektora. W granicach miasta przebiega
autostrada A-2, ktéra taczy Berlin z Warszawg. Pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej Poznan zajmuje 2
miejsce w kraju po Warszawie. W mieScie dziata 8 panstwowych szkét wyzszych i kilkanascie prywatnych
ksztatcgcych ok. 120 tys. studentéw, jest to trzeci, co do wielkosci osrodek, akademicki w kraju. Dziatajg

tutaj liczne placéwki naukowo-badawcze, instytucje finansowe. Poznai to miasto na prawach powiatu,



podzielone na 5 dzielnic nie posiadajgcych odrebnej administracji samorzadowej, na terenie ktérych
zlokalizowane sg delegatury Urzedu Miasta.
Lokalizacje nieruchomosci ze wzgledu na sasiedztwo, otoczenie i dostepno$¢ komunikacyjng nalezy uznac

za dobra.

Ogolne potozenie nieruchomosci




Przeznaczenie gruntu w dokumentac;ji planistycznej
Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 154 ust. 2 UoGN w przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci na potrzeby sporzadzania opinii o wartosci ustala sie na
podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania dnia 23.11.1999 r. oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXI/299/2008 Rady Miasta Poznania dnia 18.01.2008 r. i ostatnig zmiang zatwierdzong uchwatg Nr
LXXI1/1137/VI1/2014 Rady Miasta Poznania dnia 23.09.2014 r. przedmiotowa nieruchomos$é¢ potozona jest na

terenach oznaczonych symbolem U/P-tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazyndw.

Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej czesSci miasta Poznania w bezposrednim obrebie zabudowy
poprzemystowe]. Dziatki gruntu wchodzgce w sktad nieruchomosci zlokalizowane sg u zbiegu ulic
Nieszawskiej i Torunskiej, ulic potozonych na pdétnoc od jednej z gtéwnych ulic miasta — ul. Warszawskie;j.
Zabudowe nieruchomosci stanowi frontowy, osmiokondygnacyjny z czesciowo zagtebionym poziomem
przyziemia, budynek dydaktyczno-biurowy ,A” oraz zlokalizowany w gtebi dwukondygnacyjny, nie
podpiwniczony budynek ,B” a takze dwukondygnacyjny, podpiwniczony budynek ,C”, oba o podobnej
dydaktyczno-biurowej funkcji. Wejscie gtdwne oraz wjazd na teren nieruchomosci zlokalizowany jest od
strony ul. Nieszawskiej. Teren nieruchomosci catkowicie ogrodzony parkanem wykonanym z segmentdéw
stalowych na cokole betonowym. Wokét budynkéw ciggi chodnikowe, pieszo jezdne i place parkingowe,
utwardzone kostkg betonowg oraz granitowag, umozliwiajg prawidtowg komunikacje po terenie
nieruchomosci. Dziatki gruntu stanowigce przedmiotowa nieruchomosé posiadajg dostep do sieci petnego

uzbrojenia infrastrukturalnego.



