Zarzadzenie Nr 47
Rektora Politechniki Poznanskiej
z dnia 23 wrzesnia 2020 r.
(RO/1X/47/2020)

w sprawie okre$lenia zasad i trybu oddania do korzystania na podstawie uméw cywilnoprawnych
nieruchomosci bedacych wiasnoscia Politechniki Poznanskiej

Dziatajgc na podstawie art. 23 ust. 2 pkt 2 oraz art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
0 szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r., poz. 85, z p6zn. zm.), § 31 ust. 2 pkt 2 oraz § 106 ust. 12 Statutu
Politechniki Poznanskiej z dnia 10 lipca 2019 r. zarzadza sie, co nastepuije:

§1

1. Zarzadzenie reguluje zasady oddawania do odptatnego i nieodptatnego korzystania, na podstawie umowy, nieru-
chomosci stanowigcych wtasnos¢ Politechniki Poznanskie;.

2. Przez oddawanie nieruchomosci do odptatnego i nieodpfatnego korzystania rozumie si¢ najem, dzierzawe, uzy-
czenie oraz inne odptatne i nieodptatne formy uzytkowania nieruchomosci.

3. Politechnika Poznanska moze oddawa¢ do odptatnego i nieodptatnego korzystania na podstawie uméw cywilno-
prawnych nieruchomosci, ktorych jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.

4. Na zasadach okreslonych w art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem parn-
stwowym (Dz. U. z 2020 r., poz. 735) dokonanie przez uczelnie publiczng czynnosci prawnej w zakresie rozporza-
dzenia sktadnikami aktywdw trwatych, w rozumieniu przepiséw o rachunkowo$ci, oraz dokonanie przez uczelnie
publiczng czynnosci prawnej w zakresie oddania tych sktadnikéw do korzystania innemu podmiotowi, na okres
dtuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, wymaga zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Pol-
skiej, w przypadkach gdy warto$¢ rynkowa tych sktadnikéw albo warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza kwote 2 000 000 zt. Do wniosku 0 wyrazenie zgody dofacza sie zgode rady uczelni.

§2

1. Oddanie nieruchomos$ci do korzystania na zasadach najmu lub dzierzawy nastepuje odptatnie z zastrzezeniem
§7ust 1.

2. Oddawanie do odptatnego korzystania nastepuje na podstawie uméw zawartych z uczestnikiem wytonionym w trybie:
1) przetargu ofertowego, zwanego dalej przetargiem;
2) aukcji;

3) negocjaciji;

4) bezprzetargowym.

§3
Ze wzgledu na rodzaj, powierzchnig nieruchomos$ci oddawang do korzystania oraz czas trwania umowy Politechnika
Poznanska zawiera umowy na:
1) najem lub dzierzawe gruntéw, budynkdw, budowli, lokali lub ich cze$ci o powierzchniach:
a) do 1 m? - pod najem automatdw na okres dtuzszy niz 1 miesigc,
b) powyzej 1 m? do 20 m? — na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej diuzszej niz 1 miesiac,
c) powyzej 20 m? — na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na okres dtuzszy niz 1 miesiac;
2) najem hangardw lub powierzchni na lotnisku w Kakolewie lub najem krotkotrwaty tj. najem auli, sal konferencyjnych,
pomieszczen dydaktycznych oraz innych pomieszczen i terenéw Politechniki Poznanskiej, na okres nieprzekracza-
jacy 1 miesiaca.

§4
1. Oddanie do korzystania nieruchomosci na podstawie umowy, o ktérej mowa w § 3 pkt 1 lit. a i b oraz pkt 2 odbywa
sie w trybie bezprzetargowym na podstawie zgody kanclerza, chyba ze kanclerz postanowi inaczej.
2. Oddanie do korzystania nieruchomo$ci na podstawie umowy, o ktérej mowa w § 3 pkt 1 lit c wymaga przeprowa-
dzenia postepowania w trybie przetargu, aukcji lub negocjacii.
3. Oddanie do korzystania nieruchomo$ci znajdujacych sie w administracji wydziatu lub jednostki Politechniki Poznan-
skiej nastepuje w uzgodnieniu z dziekanem lub kierownikiem tej jednostki.
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§5
Do prowadzonych postepowan w sprawie oddania nieruchomosci do korzystania stosuije sie § 10 - § 21, z zastrze-
Zeniem ust. 2.
W przypadku oddania do korzystania w trybie przetargu lub aukcji nieruchomosci o powierzchni do 20 m?, ogtosze-
nie powinno by¢ podane do publicznej wiadomosci na co najmniej 7 dni przed terminem sktadania ofert.

§6

Stawki optat za korzystanie z nieruchomoéci oddanych do korzystania w trybie bezprzetargowym i zasady ich walory-
zacji ustala rektor w drodze zarzadzenia.

1.

2.

§7
W szczegélnie uzasadnionych przypadkach rektor moze wyrazi€¢ zgode na nieodptatne oddanie do korzystania
nieruchomosci.
W przypadku nieodptatnego oddania nieruchomosci do korzystania podmiot przyjmujacy do uzywania zobowigzuje
sie do wykonywania na wtasny koszt wszelkich napraw i naktadéw niezbednych do zachowania przedmiotu uzy-
czenia w stanie niepogorszonym oraz pokrywa koszty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem pomieszczen i row-
nowarto$¢ podatku od nieruchomosci.

§8

Kanclerz moze wyrazi¢ zgode na przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z umowy o oddaniu nieruchomosci
do korzystania na inny podmiot, o ile spetnia on wszystkie wymogi niezbedne do jej wiasciwej realizacii.

§9

. Umowy o oddanie do korzystania z nieruchomos$ci z podmiotami wybranymi w trybie bezprzetargowym oraz

w przypadkach okre$lonych w § 7 zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz trzy lata.
Do uméw zawartych przed dniem wejécia w zycie niniejszego zarzadzenia ust. 1 nie stosuije sie.

§10
O wyborze trybu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1-3 decyduje kanclerz, na wniosek kierownika Dziatu Gospodar-
czego.
Aukcje, przetarg lub negocjacje organizuje, ogtasza za zgoda kanclerza kierownik Dziatu Gospodarczego.

§11

Ogtoszenie o przetargu, aukcji lub negocjacjach podaje sie do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz 14 dni przed

datq przetargu, aukcji lub negocjacii.

W jednym ogtoszeniu mozna zamie$ci¢ informacje o przetargach, aukcjach lub negocjacjach dotyczacych kilku

nieruchomosci.

W ogtoszeniu podaje sie:

1) oznaczenie i opis nieruchomosci;

2) w przypadku nieruchomosci niezabudowanej informacie o jej przeznaczeniu w migjscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego;

3) cene wywotawczg w przypadku przetargu lub aukcji lub tez inne pozacenowe kryteria oceny ofert w przypadku
przetargu, jezeli takie kryteria zostaty okreslone;

4) termin i miejsce przetargu, aukcji lub negocjacji;

5) w przypadku przetargu lub aukcji informacje o wysoko$ci wadium oraz o formach i terminie jego wniesienia;

6) przy przetargu lub aukcji informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz zastrzezenie, ze Poli-
technika Poznanska ma prawo zamknigcia przetargu lub aukcji bez wybrania oferty;

7) informacje, ze Politechnika Poznariska ma prawo uniewaznienia przetargu, aukcji lub negocjaciji, jezeli:
a) do aukcji nie przystapit zaden uczestnik,

b) do aukcji nie zostat dopuszczony zaden uczestnik,

c) w przetargu nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,

d) cena oferty najkorzystniejszej w przetargu jest nizsza od ceny wywotawcze;j,

e) zaden z uczestnikéw aukcji nie zaoferowat co najmniej jednego przebicia powyzej ceny wywotawczej,

f) Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej nie wyrazit zgody na oddanie nieruchomosci do
korzystania innemu podmiotowi na podstawie ztozonego wniosku,

g) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze przetarg lub aukcja, albo negocjacije nie lezg w inte-
resie publicznym, czego nie mozna byto wczes$niej przewidziec,

h) przetarg lub aukcja albo negocjacje obarczone sg niemozliwg do usunigcia wada, uniemozliwiajaca zawar-
cie waznej umowy.

—_—— — —



§12

. Warto$¢ mozliwego do uzyskania czynszu najmu lub dzierzawy ustalana jest:

1) wwyniku wyceny nieruchomos$ci dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego
albo

2) na podstawie o$wiadczenia Politechniki Poznanskiej — jezeli warto$¢ rynkowg przedmiotu czynno$ci mozna
ustali¢ na podstawie opublikowanych cennikéw lub innych obiektywnych danych, albo jezeli koszt wyceny prze-
wyzsza 20% wartosci bilansowej nieruchomosci.

. Cena wywotawcza moze by¢ przez rektora ustalona w kwocie wyzszej niz to wynika z operatu szacunkowego.

. Ceng wywofawczg jest czynsz netto za 1 rok, a jezeli umowa ma by¢ zawarta na okres krotszy niz jeden rok —

czynsz za ten okres.

§13

. W przetargu, aukciji lub negocjacjach moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej, posiadajace zdolnos¢ prawng lub zdolno$¢ do podejmowania czynno$ci prawnych.
. W przypadku nieztozenia w przetargu wymaganych dokumentéw - wraz z ofertg - wzywa sie uczestnika do uzupet-
nienia brakujacych dokumentoéw w okre$lonym w wezwaniu terminie, pod rygorem odrzucenia oferty.

. Jezeli w ogtoszeniu podana jest informacja o obowigzku wniesienia wadium, podmioty, o ktérych mowa w ust. 1,
dokonajg jego wniesienia w sposob i w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu.

§ 14
. Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20% tej ceny.

2. Wadium moze by¢ wnoszone:

1) w pienigdzu na rachunek bankowy Politechniki Poznanskiej;

2) w gwarancjach ubezpieczeniowych;

3) w gwarancjach bankowych.

. Wadium zwraca sie niezwtocznie po uniewaznieniu lub zamknieciu przetargu lub aukcji, jednak nie pdzniej niz
przed uptywem 7 dni od dnia uniewaznienia lub zamknigcia przetargu lub aukcji.

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu lub aukcji, ktory przetarg lub aukcje wygrat, zalicza si¢ na poczet
kaucji a w dalszej kolejno$ci na poczet czynszu najmu lub czynszu dzierzawy.

. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku odmowy podpisania umowy przez uczestnika lub braku mozliwosci
podpisania umowy z przyczyn lezacych po jego stronie.

§15

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu, aukciji lub negocjacji wykonuje komisja powotana przez rek-
tora, w sktadzie co najmniej 3 0sob, w tym przewodniczacy i sekretarz.

. Czlonkami komisji przeprowadzajacych przetarg, aukcje lub negocjacje nie moga by¢ osoby pozostajace w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii bocznej do drugiego stopnia, albo zwigzane z tytutu przysposobienia lub kurateli z uczestnikiem, jego na-
stepca prawnym lub cztonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych uczestnikdw ubiegajacych sie
0 uzyskanie prawa do nieruchomosci, a takze pozostajgce z uczestnikiem w stosunku pracy lub zlecenia albo
w innym stosunku prawnym badz faktycznym mogacym budzi¢ watpliwosci co do ich bezstronnosci.

. Zaistnienie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2, po powofaniu komisji skutkuje wytaczeniem danej osoby ze
sktadu komisji i powotaniem przez rektora nowego cztonka komisji.

§ 16
. Komisja w przypadku przetargu lub negocjacji podejmuije rozstrzygniecia w drodze gtosowania.

2. Sekretarz komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu, aukcji lub negocjacii, ktory powinien zawiera¢

w szczegdlnosci informacje dotyczace:

1) terminu i miejsca przetargu, aukcji lub negocjacj;

2) oznaczenia i opisu nieruchomosci;

3) obcigzen nieruchomosci;

4) ceny wywotawczej w przypadku przetargu lub aukgji, lub innych pozacenowych kryteridw oceny ofert, jezeli
takowe byly przewidziane w postepowaniu przetargowym;

5) os6b dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu, aukcji lub negocjaciji wraz z uzasadnieniem;

6) najwyzszej ceny osiggnietej w przetargu, aukcji lub negocjacjach albo o ztozonych ofertach wraz z uzasadnie-
niem wyboru najkorzystniejszej z nich;

7) imienia, nazwiska i adresu albo nazwy lub firmy i siedziby podmiotu ustalonego jako najemca lub dzierzawca
nieruchomosci;
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8) skutkéw uchylenia sie od zawarcia umowy;

9) imion i nazwisk cztonkéw komisji.

Protokdt podpisany przez przewodniczacego i cztonkow komisji przekazywany jest rektorowi w celu zatwierdzenia
wyboru oferty.

§17

. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w ogtoszeniu

0 przetargu.

Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i nigjawne;.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci uczestnikow.

W czesci jawnej komisja przetargowa:

1) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wniesione;

2) otwiera koperty z ofertami, odczytuje oferty;

3) zawiadamia uczestnikéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

W czesSci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje szczeg&towej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze
ztozonych ofert;

2) sporzadza protokdt przetargu, ktory zawiera informacie, o ktérych mowa w § 16 ust. 2.

Komisja wybiera najkorzystniejszg oferte na podstawie kryteriow oceny ofert okre$lonych w ogtoszeniu.

W przypadku, gdy warunki do uznania za najkorzystniejszg spetnia wiecej niz jedna oferta, stosuje sie przepisy

dotyczace aukgiji.

Uczestnicy przetargu zawiadamiani sg o jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zamkniecia prze-

targu.

§18
Oferty w przetargu sg skladane w formie pisemne;.

. Oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres uczestnika lub nazwe albo firme i siedzibe;

2) odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne
przepisy wymagaijq wpisu do rejestru lub ewidencii;

3) date sporzadzenia oferty;

4) osSwiadczenie, ze uczestnik zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

5) oferowang cene i sposdb jej zaptaty, jezeli warunki przetargu dopuszczajg mozliwosé wyboru, a takze przed-
stawienie innych pozacenowych kryteriéw ofert, jezeli takowe zostaty przewidziane w danym przetargu.

§19
Przewodniczacy komisji otwiera aukcje przekazujac uczestnikom informacje o nieruchomosci, ktérej aukcja dotyczy
oraz podaje do wiadomo$ci nazwy podmiotow, ktdre wniosty wadium i zostaty dopuszczone do aukcji, oraz przy-
czyny niedopuszczenia pozostatych podmiotow.
Przewodniczacy komisji informuje uczestnikéw aukcji o wysoko$ci postapienia, ktdre nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywotawczej, a takze przekazuje informacje, ze po trzecim wywofaniu najwyzszej zaoferowanej ceny
dalsze postapienia nie zostang przyjete.
Aukcja jest wazna bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywotawczej.
Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cene i dokonuje
przybicia, a nastepnie ogtasza imig i nazwisko albo nazwe lub firme podmiotu, ktéry aukcje wygrat i zamyka aukcje.
Aukcje uniewaznia sig, jezeli zaden z uczestnikéw nie zaoferowat co najmniej jednego postapienia powyzej ceny
wywofawczej, pomimo trzykrotnego wywotania ceny wywotawcze;.
Przepisy § 16 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 20

. W przypadku uniewaznienia przetargu lub aukcji, w ktérych rektor ustalit cene wywotawczg w kwocie wyzszej niz

wynikajaca z operatu szacunkowego, rektor ma prawo obnizy¢ cene wywotawczg do wysokosci okreslonej w ope-
racie szacunkowym i ogtosi¢ nowy przetarg lub aukcje.

Jezeli po okresleniu nowej ceny wywotawczej w drugim postepowaniu nie zostat wytoniony nabywca, rektor moze
ustali¢ nowa cene ponizej ceny okre$lonej w operacie szacunkowym.

W przypadku uniewaznienia przetargu lub aukcji, w ktérych rektor ustalit cene wywotawczg w kwocie wynikajace;
z operatu szacunkowego ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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§ 21
Politechnika Poznarska moze dokonaé oddania do korzystania nieruchomosci w trybie negocjacji, jezeli zachodzi
co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:
1) w co najmniej dwdch kolejnych postepowaniach przeprowadzonych w trybie przetargu pisemnego lub aukcji
nie zostata ztozona zadna oferta albo nie wzigt udziatu zaden uczestnik;
2) nabywcg moze by¢ wytacznie jeden uczestnik z przyczyn wynikajacych z odrebnych przepisow.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 Politechnika Poznariska odpowiednio:
1) ogtasza negocjacje lub
2) wysyta do uczestnika zaproszenie do udziatu w negocjacjach
wskazujac termin i miejsce ich przeprowadzenia.
Jezeli w odpowiedzi na ogloszenie o negocjacjach oferte zgtosi wiecej niz jeden podmiot, Politechnika Poznarska
uniewaznia negocjacje i prowadzi dalsze postepowanie w trybie aukcji.
Negocjacje koriczg sie wynikiem pozytywnym, gdy strony dojdg do porozumienia co do wszystkich postanowien
umownych bedacych przedmiotem negocjaciji, a w szczegolno$ci ceny oraz sposobu i terminu jej zaptaty.
Negocjacje uwaza sie za zakoriczone wynikiem negatywnym, jezeli strony nie dojdg do porozumienia.
Do protokotu z negocjacji moze by¢ dotaczony zapis cyfrowy (nagranie audio lub video) z ich przebiegu.
Przepisy § 16 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 22

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Rektor
Politechniki Poznarskiej

prof. dr hab. inz. Teofil Jesionowski



